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BEGRUNDUNG
Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungstberlegungen
Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs 3-59 ist die Absicht des Bezirks-
amtes Pankow, die betreffenden Flachen in Abstimmung mit den Eigentiimern der Flachen
im Geltungsbereich stadtebaulich zu entwickeln. Geplant ist die stéadtebauliche Entwicklung
einer brachliegenden, ehemals als Ackerland bzw. Gartnerei genutzten Flache sowie deren
Einbindung in das stadtebauliche Umfeld. Auf dem Gelande stdlich der Kleingartenanlage
"Gravenstein" zwischen den Kleingartenanlagen "Pankegrund” und "Pankepark", Ludwig-
Quidde-StralRe 34 und Ludwig-Quidde-Straf3e sowie auf den Grundstiicken Ludwig-Quidde-
Stral3e 33 und 39 soll beiderseits der Ludwig-Quidde-StralRe ein Wohnquartier mit den da-
zugehdorigen ErschlieBungs- und Freiflachen sowie einer Gemeinbedarfsflache zur Errich-
tung einer Kindertagesstatte entstehen. Darlber hinaus sollen im Geltungsbereich 6ffentli-
che Parkanlagen sowie ein offentlicher Spielplatz planungsrechtlich gesichert werden.

Die Anspannung am Berliner Wohnungsmarkt hat in den vergangenen Jahren weiter zuge-
nommen. Mit dem steigenden Wohnraumbedarf innerhalb des Berliner Stadtgebiets besteht
eine erhohte Dringlichkeit zur Schaffung neuer Wohnbauflachen. Auch im Bezirk Pankow
sind vor dem Hintergrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung und der Wohnungsmarkt-
situation Neubauprojekte im Mietwohnungsbereich von groRer Bedeutung. Der Bezirk Pan-
kow hat seit 1991 einen kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen. Laut der
aktuellen Bevdlkerungsprognose bleibt Pankow ein stark wachsender Bezirk, zwischen
2015 und 2030 wird die Bevélkerung um 16 % steigen’.

Diese Entwicklung bedarf einer Steuerung des Angebots in den verschiedenen Segmenten
des Wohnungsneubaus und der Bereitstellung geeigneter Flachen. So stellt die Schaffung
von Planungsrecht fir den Bau von Mehrfamilienhausern u.a. zur Realisierung von stadti-
schen Mietwohnungen ein wesentliches tUbergeordnetes Planungsziel dar.

Unter der Pramisse einer nachhaltigen Stadtentwicklung, u.a. durch die Wiedernutzbar-
machung brachliegender Flachen, bietet sich das Plangebiet aufgrund seiner Lagegunst im
Siedlungsraum fur eine bauliche Entwicklung in besonderem Malf3e an.

Da fir das geplante Bauvorhaben bislang kein entsprechendes Baurecht besteht, ist die
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Ziel der Planung ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnungsbau mit
der dazugehorigen sozialen und griinen Infrastruktur.

Mit der Durchfiihrung eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens soll eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Beachtung der sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodenordnung i. S. des § 1 Abs. 3 und 5 Baugesetzbuch (BauGB) gewahrleistet
werden.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan 3-59 wird gemanR § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB im Regelverfahren mit
Umweltprifung aufgestellt.

! www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/bevoelkerungsprognose/download/2015-2030/Bericht_Bevprog2015-

2030.pdf, S. 27
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Beschreibung des Plangebiets
2.1 Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten des Ortsteils Franzdsisch Buchholz im Bezirk
Pankow von Berlin. Siddstlich des Areals, in etwa 1,5 km Entfernung, befindet sich der S-
Bahnhof Berlin-Blankenburg. Die Flache liegt ca. 9 km von der Berliner Innenstadt (Alexan-
derplatz) und ca. 4 km vom Hauptzentrum Pankow (Breite Stral3e) entfernt.

Das Plangebiet umfasst ein nahezu unbebautes Areal aus Brachflachen ehemaliger Acker-
und Gartnereiflachen mit wiesen- und teilweise mit Gehoélzen durchsetztem Vegetationsbe-
stand. Unmittelbar angrenzend finden sich Wohn- und Kleingartennutzungen.

Die umliegende Bebauung ist deutlich geprégt durch die vorhandenen Brachflachen sowie

die daran angrenzende lockere Bebauung aus Einfamilienh&dusern. Nérdlich des Geltungs-

bereichs finden sich Einfamilienhduser sowie Wochenendhauser und kleingartenahnliche

Nut zungen. I m Osten |iegen die Kleingartenanlag
APankeparkfn. S¢dlich des Geltungsbereichs schli
freistehenden Einfamilienhdusern an. Westlich des Geltungsbereichs finden sich umfang-

reiche Brachen ehemaliger Acker- und Gartnereiflachen. Die stidwestlich des Geltungs-

bereichs gelegenen ehemaligen Gartnereiflachen wurden kirzlich i vorwiegend mit Einfa-

milienh&usern i bebaut.
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Historische Entwicklung

1242 wurde Buchholz als "Buckholtz" (nach einem Buchenwald) das erste Mal urkundlich
erwahnt. "Von den im Jahre 1642 nachgewiesenen Hufner- und 19 Kossatenstellen lagen
nach dem DreiR3igjahrigen Krieg (1652) 7 Bauern- und 10 Kosséatenstellen wist. Sie konn-
ten zum grof3en Teil erst besetzt werden, nachdem sich im Jahre 1688 franzdsische Kolo-
nisten, Hugenotten, im Ort ansiedeln durften”. Um 1700 gehdérte etwa ein Drittel der Dorf-
bevolkerung 1 69 Personen i zur franzdsischen Gemeinde. Daraus entwickelte sich die

Bezeichnung Franzosisch-Buchholz, die von 1717 bis 1913 der offizielle Ortsname war.

Die franzdsischen Landwirte lockten durch den Anbau bisher unbekannter Gemisesorten
und Blumen bald sonntégliche Spazierganger an, so dass Buchholz bereits 1780 als Aus-
flugsort bezeichnet wurde. "Dennoch blieb der Ort bis Anfang des 19. Jh. ein weitgehend
von der Land- und Gartenwirtschaft gepragtes Dorf,... Obwohl seit Ende des 19. Jh. die Be-
vblkerungszahlen kontinuierlich anwuchsen, im Jahre 1900 konnten bereits 3.157 Personen
in 201 Hausern und 1919 sogar 4.906 Bewohner gezahlt werden, entwickelte sich bis zur
Eingemeindung kaum ein eigensténdiges oder vorstadtisches Leben" (Rach, Die Dorfer in
Berlin, S. 59 ff, Berlin, 1988).

1882 kaufte die Stadt Landereien von Buchholz fir den Rieselfeldbetrieb. Dadurch veran-
derten sich die Bauernwirtschaften zu Gartenbaubetrieben, die auf den Ubrig gebliebenen
Flachen Gewéachshausanlagen betrieben. Zu Beginn des 20. Jh. wurden Gartenkolonien
auf der ehemaligen Feldmark angelegt.

Seit 1913 nannte sich der Ort Berlin-Buchholz, bis er 1920 aus dem Kreis Niederbarnim
ausgegliedert und mit der Neuordnung von Grof3-Berlin dem Stadtbezirk Pankow zugeord-
net wurde; eine Riickbenennung erfolgte 1999.

Durch den unguinstigen verkehrsméafigen Anschluss verdichtete sich Franzdsisch Buchholz
im 20. Jh. nicht im gleichen Maf3e wie die anderen Vororte. Der Bahnhof in Blankenburg
war zu weit entfernt und die StraRenbahnverbindung nach Pankow ein nicht ausreichender
Ersatz. So ist die dorflich-landliche Struktur auch heute noch wahrnehmbar, obwohl von
Pankow ausgehend, im sudlichen Buchholz in der Griinderzeit eine stadtische Bebauung
(Mietshéauser) entstand. Die Lauben der Kleingartenanlagen wurden sukzessive zu Woh-
nungen um- und teilweise neugebaut. Dadurch fand im Laufe der Jahrzehnte eine in der
Gesamtheit intensive Verdichtung statt und die Gartengrundstticke wurden zu von Einfami-
lienh&usern gepragter Siedlungsflache.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
2.2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 3-59 umfasst das Gelé&nde sidlich der
Kleingartenanlage "Gravenstein" zwischen den Kleingartenanlagen "Pankegrund" und

"Pankepark"”, Ludwig-Quidde-StrafRe 34 und Ludwig-Quidde-Stralie sowie die Grundstiicke
Ludwig-Quidde-Strafie 33 und 39 im Bezirk Pankow, Ortsteil Franzdsisch Buchholz. Die
Gr2ben APar kgr ab6m iB wenhdh cAIGzrfia bbeenf i nden sich wun
den Geltungsbereich, sind jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das knapp 7 ha grol3e Plangebiet wird im Norden durch die nérdliche Grenze des Flur-
stucks 220, Flur 116, Gemarkung 560 begrenzt. Die 6stliche Geltungsbereichsgrenze wird
durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 220 sowie 363 und 107-111 (Flur 125, Gemar-
kung 560) gebildet. Im Stden wird das Plangebiet mit dem Verlauf der stidlichen Grenze
der Flursticke 111 und 96 (Flur 125, Gemarkung 560) bestimmt. Dartiber hinaus erfasst
der Geltungsbereich einen etwa 50 m langen Abschnitt der Ludwig-Quidde-Strafl3e nach

7
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Siden. Die westliche Begrenzung des Geltungsbereichs verlauft entlang der westlichen
Grenze der Flurstiicke 96 und 97, der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 97 (Flur 125, Ge-
markung 560) und der geplanten westlichen Begrenzung der Ludwig-Quidde-Stral3e.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Ein Grof3teil der unmittelbar von dieser Planung betroffenen Grundstiicke befindet sich in
Privateigentum.

Die im Geltungsbereich geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen der Ludwig-Quidde-Stral3e
befinden sich nur teilweise im Eigentum des Landes Berlin. Um den kunftigen verkehrlichen
Bedurfnissen gerecht zu werden, wird ein Ausbau der Ludwig-Quidde-Strafl3e unter Einbe-
ziehung von Flachen, die sich derzeit in Privateigentum befinden, erforderlich.

2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand
2.3.1 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 3-59 sind nahezu unbebaut.
Das Areal ist gepragt von einem weitgehend wiesenartigen, in Teilen mit Gehélzen durch-
setzten Vegetationsbestand.

Am ndordlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich ein bebautes Grundstiick mit ei-
nem Geb&ude und Nebenanlagen sowie die Reste eines verfallenen Gebaudes und dessen
Nebengelasse. Im Nord-Sid-Verlauf durchquert die Ludwig-Quidde-Stral3e mit einer Breite
von 3,50 m (im Maximum 5,50 m) das Plangebiet.

2.3.2 Geologie/ Altlasten / Schallimmissionen

Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich des Einschnitts der Panke in eine Grundmorénenplatte, die
der Barnimhochflache zuzurechnen ist. Das Panketal bildet ein Nebental zum Warschau-
Berliner Urstromtal. In der Karte "Bodengesellschaften" (SenStadtUm FIS-Broker, Umwelt-
atlas 2010) werden die Boden westlich der Ludwig-Quidde-Stral3e als vererdetes (Auen-)
Niedermoor bzw. (Auen-) Kalkniedermoor definiert. Die Flachen dstlich der Ludwig-Quidde-
StraCe wer den deBraukaeic@leyi iINé ea@Irenpor 06, im Nordos
Kategorie Gley-Braunerde i Gley i Niedermoor zugeordnet. Die Bodengesellschaften im
Plangebiet sind als regional haufig bzw. sehr haufig erfasst (SenStadtUm FIS-Broker,
Sac hdat e n lkebenssaungfumktigh fur naturnahe / seltene Pflanzengesellschaften

2 0 1 oumgbhangig davon sind die Bdden als von besonderer naturraumlicher Eigenart
und von hoher Bedeutung beztiglich der Lebensraumfunktion fur naturnahe und seltene
Pflanzenarten definiert. Beziglich der Bodenschutzkategorie weisen die Flachen weitge-
hend i mit Ausnahme der norddstlichen Flache, fir die eine hohe Schutzwirdigkeit ange-
gebenisti die héchste Schutzwirdigkeit auf (SenStadtUm FIS-Broker, Sachdatenanzeige

ABodengesell schaft enei2sOel 0zfiu m ABPol daennusncghsuhti zsAw) . Ei ne
einandersetzung mit dem Thema Bodenschutz erfolgt im weiteren Verfahren innerhalb der
Umweltprifung.

Die Flache weist in sich eine kaum merkliche Reliefierung auf: Nach Norden steigt das Ge-
lande um etwa 3 m an, nach Osten und Westen in Richtung Parkgraben und Graben 60
fallt das Gelande leicht ab.
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Hydrogeologie

Der Geltungsbereich liegt inmitten des Panketal-Grundwasserleiters. Der Grundwasserflur-

abstand ist insgesamt eher gering (SenStadtUm FIS-Broker, Karten anzei ge AF|l ur a
des Grundwassers 2009 f)Quidde-8iraf degteretvh zwisahen L u d wi
2 mim Suden und 4 m im Norden. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs nimmt der
Grundwasserflurabstand in Richtung Parkgraben deutlich auf bis zu 1 m ab, ebenso nach

Osten hin. Der Hauptgrundwasserleiter liegt teilweise in groRerer Tiefe unterhalb des de-

ckenden Geschiebemergels im gespannten Zustand.

Die Versickerungsfahigkeit der Béden (SenStadtUm FIS-Br ok e r KarWasseranzei (
durchlassigkeitderB® den 2010A) i st -QuideiStraRentitteldistlich deru d wi g
Ludwig-Quidde-Strafl3e hoch bis &ufRerst hoch. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist, aufgrund des geringen Flurabstands des oberen Grundwasserleiters und

des geringen Anteils an bindigen Bdden, sehr hoch (SenStadtUm FIS-Broker, Kartenanzei-

ge AVerweilzeit des Sickeomwafs)s.ers in der unge

Der Parkgraben sowie der Graben 60 sind Gewasser zweiter Ordnung. Bei Planung, Errich-
tung oder Veranderung von Anlagen in bis zu 5 m Entfernung zur Uferlinie ist eine Geneh-
migung gemal § 62 BWG erforderlich.

Altlasten

Bodenbelastungen sind im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) nicht gekennzeichnet.

Zur weiteren Klarung der Altlastensituation innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine Ab-
frage der zustdndigen Fachbehorden mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf3 8 4 Abs. 1 BauGB.

Schallimmissionen

Eine schalltechnische Untersuchung durch die KSZ Ingenieurbiiro GmbH vom

11. September 2014 hat ergeben, dass im Gebiet teilweise Schallleistungspegel von tber
60 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts auftreten. Zur weiteren Klarung, auch hinsichtlich der
zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen im Gebiet, erfolgt eine den aktuellen Planungen
entsprechende Uberarbeitung dieses Gutachtens.

2.3.3 Okologie / Freiflachen

In Vorbereitung des Umweltberichts zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf 3-59 erfolgte
zur Klarung der Belange des Natur- und Artenschutzes zunachst eine Biotoptypenkartie-
rung, auf deren Grundlage auch das Potenzial fir besonders und streng geschitzte Arten
im Untersuchungsgebiet eingeschatzt wurde. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wur-
den am 19. Oktober 2014, 17. Mai 2015 und 18. Juni 2015 d&rtliche Begehungen durchge-
fuhrt. Mit Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 3-59 wurde der Geltungsbereich um
Teilflachen im Nordosten und im Suden erweitert. Infolgedessen wurden die bis dahin vor-
liegenden Ergebnisse der Biotopkartierung erganzt und aktualisiert (Stauch, J., Biotopty-
penkartierung zum Bebauungsplan 3-5 9 A L «Qdiode-§t r aCefd i m Bezsirk P
teil Franz6sisch Buchholz, Berlin, Stand: 13. Juli 2016). Dazu erfolgte eine erganzende Be-
standsaufnahme und Uberprifung am 27. Mai und 10. Juni 2016.

Die Biotoptypen wurden in der vorliegenden Untersuchung einer flnfstufigen Wertskala zu-
geordnet (sehr gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch), wobei der jeweils hochste Wert ei-

nes Einzelkriteriums den Gesamtwert bestimmt. Als Bewertungskriterien fiir den Grundwert
(Situationswert) der Biotoptypen gelten Hemerobie (Mal3 der menschlichen Beeinflussung),
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Vorkommen gefahrdeter Arten, Seltenheit bzw. Gefahrdung des Biotoptyps und Vielfalt von
Pflanzen- und Tierarten. Zusatzlich wird der Risikowert (Dauer der Wiederherstellbarkeit
der Lebensgemeinschaft eines Biotoptyps und Risiko der technischen Wiederherstellbarkeit
der abiotischen Standortbedingungen) eingeschétzt.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet wurde ehemals Uberwiegend als Ackerland bzw. Gartnerei ge-
nutzt. Es liegt seit Jahren in Erwartung eines Bebauungsplans groéf3tenteils brach und unter-
liegt teilweise Zwischennutzungen sowie Pflegeeingriffen durch Mahd und Entfernung von
Spontanaufwuchs sowie Berdumung der Reste einer friiheren Bebauung. Die 6stlich der
Ludwig-Quidde-Stral3e liegenden ungenutzten Flachen sind durch einen Bauzaun gesi-
chert. Ein Teil der Flache wurde im Zuge der Neubebauung des Bebauungsplangebiets
XIX-48b als Zwischenlager fur Oberboden genutzt. Das nérdliche Flurstiick am Landapfel-
weg ist mit einem leer stehenden Gebaude und einem Schuppen bebaut. Die umgebenden
Gartenflachen werden nicht mehr genutzt. Die Umgebung des Untersuchungsgebiets ist
nordlich, dstlich und sudlich von Kleingartenanlagen und Einfamilienhaus-Bebauung ge-
pragt. Westlich der Ludwig-Quidde-Straf3e befindet sich eine gro3e unbebaute Grinflache
mit Wiesen und Geholzen sowie ein Wohngrundstiick mit frei stehendem Wohnhaus und
Garten.

Biotopbestand

Bei den vorgefundenen Biotopen handelt es sich Uberwiegend um ehemalige Landwirt-
schafts- und Gartenbauflachen. Ein Vergleich des aktuellen Bestands mit Luftbildern (Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Umweltatlas Berlin (FIS-Broker),
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/fis-broker/) mehrerer Jahre zeigt, dass
die ehemalige reguléare Nutzung bereits langere Zeit zuriick liegt, wobei auch in der Folge-
zeit anthropogene Veranderungen stattgefunden haben. Der Biotopbestand (vgl. Tabelle)
wird unter Angabe der erfassten Pflanzenarten in der aktuellen Auspragung beschrieben
und bewertet. Gesetzlich geschiitzte Biotope finden sich innerhalb des Geltungsbereichs
nicht. Erfasst wurden die in der folgenden Tabelle aufgelisteten und anschlie3end be-
schriebenen Biotoptypen (siehe hierzu Karte C.3).

Tabelle: Biotopbestand und -bewertung

Code Biotoptyp Wertstufe

0113432 | Graben, weitgehend oder vollstandig verbaut, teilweise beschattet, | gering
trockengefallen

0324912 Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren, sonstige | gering
Staudenfluren, weitgehend ohne Gehdlzaufwuchs (Gehdlzdeckung
<10 %), verarmte Auspragung

0324922 | Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren, mit Ge- | mittel
hélzaufwuchs (Gehdlzdeckung 10-30 %), verarmte Auspragung

051422 Staudenfluren (Saume) frischer, néhrstoffreicher Standorte, ver- mittel
armte oder ruderalisierte Auspragung

(Teilflachen: Frische Ansaat beraumter Flachen i ehemalige Ge-
baudereste und Gehdlzflachen i nicht gesondert bewertet)

0515221 Intensivgrinland frischer Standorte, neben Grasern auch verschie- | gering
dene krautige Pflanzenarten, Dauergrinland

071022 Laubgebisch frischer Standorte, Uberwiegend nicht heimische Ar- | gering
ten

07142512 | Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen, altere Bestande, nicht | mittel
heimische Arten
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Code Biotoptyp Wertstufe

0715322 Einschichtige Baumgruppen, Gberwiegend nicht heimische Arten, mittel
mittleres Baumalter

07150 Solitarbaume mittel I hoch

091492 Ackerbrachen, sonstige Ackerbrachen, (mindestens 3 Jahre) mittel

12280 Kleinsiedlung und &hnliche Strukturen (Bewertung der Gebaudefla- | sehr gering
chen)

12612 Straf3en mit Asphalt- oder Betondecken sehr gering

12651 Unbefestigter Weg gering

Gewésser

0113432 Graben, weitgehend oder vollstandig verbaut, teilweise beschattet,
trockengefallen (gering)
An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft der Parkgraben, an der 6stlichen
Grenze der Graben 60 Buchholz. Beide Graben flihren nur zeitweilig Wasser. Aufgrund des
meist fehlenden Wasserstandes ist keine Wasser- und Feuchtvegetation vorhanden. Die
Grabenabschnitte sind z. T. seitlich mit Holzbohlen befestigt. Typische Ufer- bzw. Saumve-
getation ist nur stellenweise mit Vorkommen von Aegopodium podagraria (Giersch), Anth-
riscus sylvestris (Wiesenkerbel) und Urtica dioica (Grof3e Brennnessel) ausgepragt.

Ruderalfluren

032401  Zwei- und mehrjéhrige ruderale Stauden- und Distelfluren, sonstige Staudenflu-
ren, weitgehend ohne Gehdlzaufwuchs (Gehoélzdeckung <10 %), verarmte Aus-
pragung (gering)

032402  Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren, mit Gehdlzaufwuchs
(Gehdlzdeckung 10-30 %), verarmte Auspragung (mittel)

Zwei- und mehrjahrige ruderale Staudenfluren sind entlang der Ludwig-Quidde-Straf3e

(westlich der Stral3e), als Saum an der studwestlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie

auf dem noérdlichen Grundstick (Flurstiick 220) vorhanden, das derzeit nicht genutzt wird

und auf dem sich die Vegetation sukzessiv entwickelt. Innerhalb der von Gehélzen weitge-
hend freien Vegetationsflache befindet sich ein Autowrack.

Das Flurstiick 220 ist besonders nordlich und Ostlich der Bestandsbauten stark verwildert

und durch Gehoélzaufwuchs gepragt, der teilweise mit Schling- und Kletterpflanzen tber-

wachsen ist. Kennzeichnende Arten sind Artemisia vulgaris (Gewoéhnlicher Beiful3), Cala-

magrostis epigejos (Land-Reitgras), Solidago canadensis (Kanadische Goldrute), Urtica di-

oica (Grof3e Brennnessel), Taraxacum officinale (Gewdhnlicher Léwenzahn), Bromus iner-

mis (Wehrlose Trespe), Humulus lupulus (Wilder Hopfen), Gewdhnlicher Efeu (Hedera he-

lix), Brombeere / Kratzbeere (Rubus fruticosus, R. caesius), Gewohnliche Nachtkerze (Oe-

nothera biennis), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Tragopogon dubius (Grof3er Bocksbart),

u. a. Dieser Bestand hat eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit.

Grinland, Staudenfluren und Rasengesellschaften

051422  Staudenfluren (Sdume) frischer, néhrstoffreicher Standorte, verarmte oder rude-
ralisierte Auspragung (gering)

Das Grundsttick zwischen Ackerbrache und dem brach liegenden Wohngrundstiick ist
durch ausdauernde Staudenfluren auf ndhrstoffreichem Standort ausgepragt. Kennzeich-
nende Arten sind: Arctium tomentosum (Filz-Klette), Artemisia vulgaris (Gewdhnlicher Bei-
ful®), Chelidonium majus (Schéllkraut), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel), Galium aparine
(Kletten-Labkraut), Lamium maculatum (Gefleckte Taubnessel), Linaria vulgaris (Gewdhnli-
ches Leinkraut), Rumex obtusifolius (Stumpflblattriger Ampfer), Saponaria officinalis (Ech-
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tes Seifenkraut), Urtica dioica (Grof3e Brennnessel), Vicia hirsuta (Rauhaarige Wicke,

Ackerwicke), Lolium perenne (Ausdauerndes Weidelgras) und weitere Graser. Das Grund-

stiick wurde vor kurzem von den verfallenen Resten ehemaliger Gebaude sowie angren-

zendem Geholzbewuchs berdumt und gemaht. Die vorher versiegelten und tberbauten

FIl 2chen sind anges?&at worden. Diese Teilyfl 2chen
penkarte gekennzeichnet, sie werden aber nicht gesondert bewertet, weil sich voraussicht-

lich innerhalb kurzer Zeit Arten aus den angrenzenden Flachen in den frisch angesaten

Flachen ansiedeln werden.

0515221 Intensivgriinland frischer Standorte, neben Grasern auch verschiedene krautige
Pflanzenarten, Dauergrinland (gering)

Der stuidwestliche Teil des Geltungsbereichs wird als Dauergrunland regelméafilig gemaht.
Neben den vorherrschenden Gréaserarten wie Arrhenatherum elatius (Gewohnlicher Glatt-
hafer), Dactylis glomerata (Knaulgras), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Holcus mollis
(Weiches Honiggras) und Lolium perenne (Deutsches Weidelgras) kommen nur wenige
andere Pflanzenarten vor, z. B. Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel), Hypericum perforatum
(Tupfel-Johanniskraut), Rumex acetosa (Wiesen-Sauerampfer), Rumex thyrsiflorus
(StrauBRblutiger Ampfer), Sonchus oleraceus (Kohl-Gansedistel), Taraxacum officinale (Ge-
wohnlicher Lowenzahn), Tragopogon dubius (Grof3er Bocksbart) i vereinzelt, und Trifolium
pratense (Wiesen-Klee).

Baume und Laubgebiische

Der Baumbestand ist in der Plangrundlage nicht vermessungstechnisch, sondern nur sym-
bolisch dargestellt. Eine Einzelbewertung nach den Kriterien der Baumschutzverordnung
wird im Rahmen der Biotopkartierung noch nicht durchgefiihrt.

07142512 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen, altere Bestande, nicht heimische
Arten (mittel)

Es handelt sich hier um eine in dichten Abstanden gepflanzte Thuja-Reihe. Aufgrund des
mittleren Alters und der dichten Struktur ist das Geholz als potentieller Nistplatz fir Vogelar-
ten von mittlerer Bedeutung.

07150 Solitdrbaume (mittel i hoch)

Einzelbaume sind vor allem im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs vorhanden. Haupt-
sachlich vorkommende Arten sind Acer negundo (Eschen-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-
Ahorn), Quercus (Eiche), Betula pendula (Hange-Birke) und nicht heimische Nadelgehoélze.
Es handelt sich hier Giberwiegend um Bestande mittleren Alters. Die Einstufung mittel
hoch erfolgt unter Beriicksichtigung der Arten und des unterschiedlichen Baumalters. Bei
drohendem Verlust infolge der Planung ist eine weitere Differenzierung gemafl Baum-
schutzverordnung und nach artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten erforderlich.

0715322 Kleinere oder einschichtige Baumgruppen, mittleres Baumalter (mittel)

Im Nordosten des Geltungsbereichs ist eine Gruppe von Robinien mittleren Baumalters
vorhanden. Eine zweite Baum- oder Strauchschicht ist nicht ausgepréagt, nur vereinzelt und
am Rand bildet sich weiterer Gehdlzaufwuchs.

071022 Laubgebiisch frischer Standorte, tiberwiegend nicht heimische Arten (gering)

An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des ndrdlichen Grundstlicks wachst ein Flieder-
gebusch (Syringa vulgaris). Das fast ausschlief3lich aus einer nicht heimischen Gehdlzart
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bestehende Gebusch ist als Lebensraum fir die Insektenfauna und Vogelarten kaum nutz-
bar und damit von geringer Bedeutung.

Ackerbrachen
091492  Ackerbrachen, sonstige Ackerbrache (mindestens 3 Jahre) (mittel)

Ein Grof3teil der Flache des Geltungsbereichs dstlich der Ludwig-Quidde-Stral3e ist noch
als Ackerbrache erkennbar, mit Tendenz zu mehrjahrigen Staudenfluren. Die Flache wird
durch Mahd gepflegt. Der studliche Teil ist wahrend der Bauzeit der stidwestlich des Gel-
tungsbereichs entstandenen Neubausiedlung als Zwischenlager fir Oberboden genutzt
worden. Der aktuelle Bestand der Ackerbrache ist unterschiedlich, aber grof3tenteils als
nahrstoffreicher Standort mit mehr oder weniger hoher Anzahl an Ackerwildkrautern ge-
pragt. Stabile Pflanzengesellschaften haben sich noch nicht entwickelt. Auf Gberwiegend
frischem Standort befinden sich auch trockener geprégte Bereiche. Folgende Arten wurden
bei der Kartierung erfasst: Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Agropyron repens
(Acker-Quecke, Kriech-Quecke), Artemisia vulgaris (Gewohnlicher Beifuf3), Arctium tomen-
tosum (Filz-Klette), Berteroa incana (Graukresse), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel),
Convolvulus arvensis (Acker-Winde), Crepis capillaris (Kleinkopfiger Pippau), Echium vul-
gare (Blauer Natternkopf), Euphorbia cyparissias (Zypressen-Wolfsmilch), Holcus lanatus
(Wolliges Honiggras), Holcus mollis (Weiches Honiggras), Lolium perenne (Ausdauerndes
Weidelgras), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Potentilla recta (Aufrechtes Finger-
kraut), Oenothera biennis (Gewohnliche Nachtkerze), Rubus caesius (Kratzbeere), Rumex
obtusifolius (Stumpfiblattriger Ampfer), Rumex thyrsiflorus (Strauf3blitiger Ampfer), Silene
latifolia (Weil3e Lichtnelke), Solidago canadensis (Kanadische Goldrute), Symphytum offi-
cinale (Gewdhnlicher Beinwell), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Taraxacum officinale (Ge-
wohnlicher Lowenzahn), Trifolium repens (Wei3-Klee), Veronica chamaedrys (Gamander-
Ehrenpreis), Vicia angustifolia (Schmalblattrige Wicke), Vicia hirsuta (Rauhaarige Wicke,
Ackerwicke), Vicia cracca (Vogel-Wicke), Vicia villosa (Zottige Wicke). Im Verlauf der Vege-
tationsperiode ist mit weiteren hinzukommenden Arten zu rechnen. Der relativ arten- und
blutenreiche Biotoptyp ist insbesondere als Lebensraum fiir Insekten von Bedeutung und
wird deshalb mit mittel bewertet. Es handelt sich aber um einen Lebensraum, dessen
Pflanzengesellschaften noch nicht stabil ausgebildet sind und dessen Auspragung je nach
Intensitat der Nutzung oder Pflege mit Veranderungen der Artenzusammensetzung ver-
bunden ist.

Bebaute Fldchen, Verkehrsflachen und anthropogene Sonderflachen

12280 Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen (sehr gering)

Dargestellt und bewertet werden hier nur die noch vorhandenen Gebaudestrukturen i ein
leer stehendes Wohnhaus und ein Schuppen. Hinweise auf Gebaudehabitate sind aktuell
nicht vorhanden; jedoch kann eine Besiedlung durch Geb&audebriter oder Fledermé&use bei
weiterem Unterbleib der Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

12612 Stral3en mit Asphalt- oder Betondecken (sehr gering)

Die Strafl3e ist versiegelt. Aufgrund der gesonderten bzw. den angrenzenden Biotoptypen
zugeordnet en Randstreifen wird hier nur die volll
bewertet.

12651 unbefestigter Weg (gering)

Bei dem Weg handelt es sich um eine zeitweilig als Baustrafe (fiir Zwischenlagerung von
Oberboden) genutzten Weg mit geringer Bedeutung.
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Vorlaufige Einschatzung der betroffenen besonderen artenschutzrechtlichen Belan-
ge und des faunistischen Untersuchungsbedarfs

Bereits auf der Grundlage der ersten Begehungen des Untersuchungsgebiets wurde das
Potential fir besonders und streng geschutzte Arten im Untersuchungsgebiet eingeschatzt
(Stauch, J., Ersteinschatzung zum Biotopbestand und zu den Belangen des besonderen
Artenschutzes fir den Bebauungsplan XIX-4 8 ¢ A L-QuitldeiSg r aCedd i m B
Ortsteil Franzdsisch Buchholz. Arbeitsstand vom 11. Mai 2015 zur Abstimmung des weite-
ren Untersuchungsbedarfs). Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereichs und der Be-
raumung der restlichen Bebauung eines Grundstiicks wird die aktuelle Situation wie nach-
folgend beschrieben eingeschatzt.

Vogelarten

Das Untersuchungsgebiet bietet Brutpotenzial fr
1  Hecken- und Baumbriter (Freibriter),

1 Ho6hlen-/Nischenbriter (in Baumen),

1 Wiesenbriiter.

Die Geholzbestande befinden sich hauptséchlich im nérdlichen Teil des Untersuchungsge-
biets. Auch die derzeit ungenutzten Geb&aude dort kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der relativen Ungestortheit und der Biotopvernetzung mit weiteren grof3en Freifla-
chen kénnen auch seltene und gefahrdete Arten nicht ausgeschlossen werden.

Brutpotenzial fur stark gefahrdete Wiesenbriter wird im gesamten 6stlichen Teil des Plan-
gebiets (Staudenfluren und Ackerbrache) weiterhin nicht ausgeschlossen.

Gemal bereits erfolgter Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde soll eine syste-

matische Brutvogeluntersuchung mit Hinweisen zu MalRnahmen zur Vermeidung von Ver-

botstatbestanden des § 44 BNatSchG sowie Ausgleichsmdglichkeiten im Rahmen der Ein-
griffsregelung durchgefuhrt werden.

Fledermause / Gebaudehabitate

Die bei den ersten Begehungen noch vorhandenen Gebaudereste auf den Flurstlicken

362 / 363 sind mittlerweile berdaumt worden; dort gibt es somit keine potentiellen Fleder-
maushabitate mehr. Auf dem Flursttick 220 befinden sich jedoch ein derzeit nicht genutztes
Wohnhaus und ein Schuppen, bei denen nach anhaltender Nutzungsauflassung Gebaude-
habitate nicht ausgeschlossen werden kénnen. Dort sollte vor einem Gebéaudeabriss eine
Uberprufung stattfinden.

Amphibien

Die an den Geltungsbereich angrenzenden verbauten und zeitweilig trocken fallenden Gra-
ben bieten aus gutachterlicher Sicht nur geringes Potenzial als Laichgewasser, Vorkommen
konnen aber derzeit nicht ausgeschlossen werden. Ubereinstimmend wurde festgehalten:

1 Erfassung der ggf. vorkommenden Amphibienarten der an das Plangebiet angrenzen-
den Grabenabschnitte und Bewertung der angrenzenden Flachen als Sommer- und
Winter-Lebensraume; Hinweisen zu MalRBhahmen zur Vermeidung von Verbotstatbe-
sténden des § 44 BNatSchG sowie Ausgleichsmdglichkeiten im Rahmen der Eingriffs-
regelung, soweit erforderlich.
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2.4

Reptilien

Fur Reptilien, insbesondere die streng geschiitzte Zauneidechse, sind keine geeigneten
Habitate vorhanden (ergdnzende Anmerkung: nordlich bodenfrische Vegetationsflachen mit
starkem Bewuchs, die trockener gepragten Bereiche auf der Ackerbrache bieten keine Ver-
steckmoglichkeiten und keine Kleinhabitate zur Thermoregulation, also keine Biotope, die
im gesamten Jahreszyklus fir die Zauneidechse geeignete Habitate aufweisen).

Schmetterlinge und Tagfalter

Das Potenzial fur Schmetterlinge und Tagfalter kann im Rahmen der Eingriffsregelung auf
der Grundlage der Beschreibung der Biotoptypen so weit abgeleitet werden, dass eine hin-
reichende Bewertung des Eingriffs moglich ist. Vorkommen von FFH-IV-Arten kdnnen in
dieser Artengruppe ausgeschlossen werden. Ein faunistisches Gutachten ist aus Griinden
des besonderen Artenschutzrechts nicht erforderlich.

Holzbewohnende Kéfer

Totholzreiche Altbaume, die als Habitatbaume fir die Kaferarten Eremit und Heldbock (Ar-
ten der FFH-IV-Liste) geeignet erscheinen, sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Ein Fachgutachten ist nicht erforderlich.

Weitere Saugetiere (aul3er Flederméause)

Aufgrund der bedeutenden Trittstein- und Biotopverbundfunktion ist in den naturnahen Ge-
holzbestanden und Staudenfluren mit Vorkommen diverser, am Boden lebender Kleinsau-
ger zu rechnen (z. B. Igel, Fuchs, Kaninchen, div. Mausearten, usw.). Entsprechende na-
turnahe Geholzbestande sollten daher moglichst erhalten, nicht weiter voneinander isoliert
bzw. so wiederhergestellt werden, dass die Biotopqualitat zumindest entlang der Verbund-
strukturen erhalten bleibt. Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kdnnen durch Vermei-
dung der Stérung der Winterruhe (z. B. Bauzeitenregelung) vermieden werden. Die weitere
Bewertung ist aus gutachterlicher Sicht im Rahmen der Biotoptypenkartierung und der Ein-
griffsregelung ohne vertiefendes faunistisches Fachgutachten maoglich.

Sonstige Arten/Artengruppen

Sonstige Arten bzw. Artengruppen sind voraussichtlich aufgrund der Lage und Biotopaus-
stattung des Geltungsbereichs hinsichtlich der besonderen artenschutzrechtlichen Belange
nicht relevant. Von der unteren Naturschutzbehérde wurde jedoch auf potenzielle Kernfla-
chen des Feldhasen und des Schwalbenschwanzes hingewiesen, die als Zielarten des Bio-
topverbundes im Landschaftsprogramm (LaPro) dargestellt und demzufolge im bei der Be-
wertung der Auswirkungen auf den Biotopverbund und im Rahmen der Eingriffsregelung zu
bertcksichtigen sind.

Die Durchfuihrung der erforderlichen faunistischen Untersuchungen erfolgt im weiteren Ver-
fahren.

Geltendes Planungsrecht
Das insgesamt knapp 7,0 ha grol3e Plangebiet liegt in einem Bereich, fur den bislang keine
verbindlichen Regelungen im Sinne des § 30 BauGB bestehen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer Flache, die berwiegend unbebaut ist und eine
Uber Jahre entstandene Spontanvegetation aufweist. Einige Teilbereiche sind von dichtem
Baumbewuchs bestanden.
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Auf Grund dieser Auspragung sowie der Grél3e der Flache von insgesamt ca. 16,0 ha ist
das gesamte Gebiet dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Dieser AuRenbereich wird durch Gebiete, die dem Innenbereich zuzuordnen sind, wie folgt
begrenzt: Im Norden schlief3t sich die Einfamilienhausbebauung stdlich der August-Siebke-
Stral3e an. Den westlichen Abschluss bildet die Bebauung dstlich der Eddastral3e bzw. die
gegenwartig entstehende Einfamilienhausbebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans X1X-48b. Sudlich schlief3t sich die Einfamilienhausbebauung nérdlich der Stral3e 160
bzw. Stralze 55 an. Ostlich schlieRt sich die Kleingartenanlage (KGA) Pankepark an, die auf
Grund ihrer tatsachlich vorhandenen Bebauung ebenfalls dem Innenbereich gem. § 34
BauGB zuzuordnen ist. Nordlich an die KGA Pankepark schlief3t sich die dem Auf3enbe-
reich zuzuordnende Kleingartenanlage Pankewiese an.

Bei den innerhalb des AuRRenbereichs gelegenen bebauten Parzellen Ludwig-Quidde-Str.
41, 52 und 56 handelt es sich um Bebauungssplitter im Auf3enbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 3-59 ist somit nach geltendem Planungs-
recht dem AuRRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

2.5  VerkehrserschlieBung

Die Grundsticke im Plangebiet sind durch die Ludwig-Quidde-Stral3e erschlossen. Die
Ludwig-Quidde-Stralie ist als Sammelstral3e einzustufen, wenn auch in schlechtem Aus-
bauzustand. Die umliegenden Straf3en sind als Anliegerstral3en einzustufen. Die Berliner
Stral3e und die Bahnhofstral3e sind die nachstgelegenen ortlichen StraRenverbindungen,
der Stra3enzug Blankenburger Weg i Bahnhofstral3e ist als Ubergeordnete StralRenverbin-
dung eingestuft. Uber die BundesstralRe B 109 (Berliner StraRe i HauptstraRe) ist der
Standort an die Autobahn A114 (Auffahrt Schénerlinder Stral3e) und damit unmittelbar an
die A10 (Berliner Ring, Dreieck Pankow) angebunden.

Das Plangebiet ist Giber die Tram an das Liniennetz des dffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Mit dem Bus erfolgt eine Anbindung an den S-Bahnhof Blankenburg,
der S-Bahnhof Pankow-Heinersdorf ist Uber die Tram erreichbar. Die nachstgelegenen
Bus- und Tram-Haltestellen befinden sich in der Berliner Stral3e und in der Bahnhofstral3e,
jeweils ca. 1 km entfernt.

Die Ludwig-Quidde-Stral3e ist Teil des Radfernwegs Berlin-Usedom sowie der innerstadti-
schen Fahrradhauptréidt eSARadi asrodeéeere BRIH ungsbe
bar an das Ubergeordnete Radwegenetz angebunden.

2.6 Technische Infrastruktur

Zur Klarung der vorhandenen Kabel- und Leitungsbestande im Geltungsbereich sowie der
Anforderungen der Leitungsverwaltungen an die Planung, sollen die zustandigen Behérden
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB Mitteilungen tber ihren Bestand sowie ihre planungsrecht-
lich relevanten Absichten abgeben.

2.7 Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte Gebaude oder Ensembles, Garten- oder Bodendenkmale sind im
Plangebiet und in seinem direkten Umfeld nicht vorhanden.

16



Bebauungsplanentwurf 3-59
Begriindung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr & 3 Abs. 1 BauGB sowie zur
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Planerische Ausgangssituation
3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Das LEPro 2007 der Lander Berlin und Brandenburg wurde fur Berlin mittels Gesetz zu
dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das LEPro 2007 und die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629) bekannt ge-
macht.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-59 befindet sich gemafl 8§ 5 der Grundséatze der
Raumordnung im raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereich.

Gemal 8 1 Abs. 2 des LEPro 2007 vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629) soll die Haupt-
stadtregion Berlin i Brandenburg im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirt-
schaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele polyzentral entwickelt werden. Vorhandene
Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Unter der Zielsetzung der Innen-
entwicklung vor der AuRenentwicklung (8 5 LEPro 2007) kommt der Erhaltung und Umge-
staltung des baulichen Bestands und der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen erhéhte
Bedeutung zu. Entsprechend dem Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Sied-
lungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.
Siedlungsbezogene Freiraume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.
Neben ihrer wichtigen Funktion fur den Naturhaushalt tragen nutzbare Freiflachen innerhalb
oder in der Nahe von Siedlungen auch dazu bei, die Wohn- und Lebensqualitét fur die Be-
vblkerung und die Attraktivitat von Wohn- und Gewerbestandorten zu erhéhen.

Entsprechend der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung im Sinne des

8 6 LEPro 2007 sollen die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seiner
Okologischen Funktion in Einklang gebracht werden. Damit die kunftige Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts erhalten bleibt, missen entsprechende Nutzungsanderungen oder Pla-
nungen auf3erst umsichtig vorgenommen werden. Das gilt insbesondere fir den Schutz der
Trinkwasserressourcen und die Anforderungen des globalen Klimaschutzes.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 ist in Berlin
am 15. Mai 2009 als Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft getreten (Berlin:
GVBI. S. 182). Der LEP B-B konkretisiert als tberortliche und zusammenfassende Planung
fur den Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundsétze des am

1. Februar 2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms 2007 und setzt damit
einen Rahmen fir die kinftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die Festlegungen des LEP B-B sind von nachgeordneten Ebenen der rdumlichen Planung
und von Fachplanungen bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen
MalRnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung ei-
nes Gebiets beeinflusst werden, zu beachten (Ziele der Raumordnung) bzw. zu beriicksich-
tigen (Grundsétze der Raumordnung).

I n der Festlegungskarte 1 ist das Planuhgsge
l ungfi dargestel |t Gem2C der textlichentFest
wicklungsplan Berlin BrandenburgNr.4 A St euerung der Siedl bngse
satz 1 Nr. 2 wird vermerkt, dass der in der Festlegungskarte 1 festgelegte Gestaltungsraum
die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen
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(Wohnsiedlungsflachen), moglich ist. Die beabsichtigte Entwicklung als allgemeines Wohn-
gebiet entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

3.2 Flachennutzungsplan

In seiner Funktion als Raumordnungsplan stellt der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geandert
am 9. Juni 2016 (ABI. S. 1362) das Plangebiet als Wohnbauflache W 3 mit einer maximalen
blockbezogenen GFZ bis zu 0,8 dar. Zwischen dem 6stlich des Plangebiets verlaufenden
Panke-Grinzug und dem Ortskern Buchholz stellt der FNP eine Griinverbindung in symbo-
lischer Breite dar.

Karte 2: FNP Berlin (Ausschnitt mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs)

3.3 Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) einschlieBlich Artenschutzprogramm fir Berlin in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. S. 1314) stellt auf der Grundlage des
Berliner Naturschutzgesetzes (NatSchG BIn) in der Fassung der Bekanntmachung vom

29. Mai 2013 (GVBI. S. 140) die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege sowie darauf aufbauende MalRnahmen in Grundzligen dar. Es enthélt ver-
bindliche Entwicklungsziele und Maflinahmen zu den Bereichen Naturhaushalt / Umwelt-
schutz, Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholung / Freiraumnutzung, Gesamt-
stadtische Ausgleichskonzeption. Die Vorgaben werden im Folgenden zusammenfassend
wiedergegeben.

Teilplan Biotop- und Artenschutz

Im Teilplan Biotop- und Artenschutz ist der Geltungsbereich weitestgehend als siedlungs-

gepragter Raum i Obstbaumsiedlungsbereich i dargestellt und mit der zusatzlichen Sig-

natur als Flache fir die Biotopvernetzung belegt. Der ¢stliche Randbereich entlang des

Grabens 60 Buchholz ist als Teil eines Landschaftsraums i Flie3taler i und dartber hin-

aus als Natura 2000-Gebiete / Schutzgebiete / Schutzwirdige Gebiete Biotopverbund er-

fasst. Der Parkgraben und der Graben6 0 si nd zudem mi Rflegd eEntwidka Cn a h me
lung flachiger und linearer, fir die biologische Vielfalt bedeutsamer Vernetzungen fur Arten
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